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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen mddrittely ja sijainti

Suunnittelun kohteena on WHD Gardin matkailupalvelukeskuksen pohjoispuoleinen alue, joka
sijaitsee noin 20 kilometrid Mantyharjun kirkonkylaltd lounaaseen (ks. kuva alla). Suunnittelu-
alue rajautuu eteldssa Nurmaankylantiehen ja pohjoisessa Hietasen jarveen. Lannessa rajana
ovat Lassinvuori ja Vehnavuori. Iddssa alue rajautuu Vehkasuohon ja Seikanlampeen.

Peruvesi Lepsala Kuortti Koirakivi MANTYHARJU
Onkiniemi
Luhtanen
Kuhajarvi
Hietaniemi
isinniemi Paasg Enonlahti Varpa
Vahteristo
Vanhakytd . ; Janiskyla
Koskenmylly Kousa
Vanhakorpi Uusikorpi
Pankalahti
Ahvenisto ( ) Mou
Muikkusalmi
Nuol
Sivisalq Paljakka Voikoski
Heinolan kirkonkyla
Leppaniemi
Kuls
HEINOLA

Suunnittelualueen seudullinen sijainti Nurmaalla Mdntyharjun kunnassa.

Noin 128,5 hehtaarin kokoinen suunnittelualue muodostuu tilojen Mattila 507-420-9-1, Hon-
kala 507-420-2-51, Vehkalampi 507-420-2-50 ja Sorapalsta 507-420-1-17 osista. Suurin osa
suunnittelualueesta kuuluu Honkalan ja Mattilan tiloihin. Kaava-alueen keskelld on osakaskun-
nan vesialuetta (Vehkalampi ja Seikanlampi).

Mattilan tila sijoittuu Nurmaankylantien etela- ja pohjoispuolille. Nurmaankylantie on valtion
yllapitama yhdystieluokkainen maantie 15026. Mattilan tila on ollut Woikosken tehtaan omis-
tuksessa vuodesta 1931 ja toiminut mallitilana erikoistuen hevosiin. Mallitilan toiminta paattyi
1960-luvun loppupuolella. Maanomistaja kdynnisti tilalla kunnostustydt vuonna 2006. Mattilan
tilan pihapiirissa on lukuisia rakennuksia, joista osa alkuperdisia tilakeskuksen kaytdssa olleita
ja osa viime vuosikymmenen aikana matkailukdytt6on rakennettuja. Tien eteldpuolen pihapiiri
on laaja ja hyvin avoin. Korjaus- ja uudisrakentaminen on tehty taalla nayttavasti. Nykyisellaan
tilalla harjoitetaan aktiivisesti matkailu- ja hevostoimintaa perinteisen metsatalouden lisaksi.

Mattilan tilan alueella tilan pohjoispuolella kaavan laajennusalueella sijaitsee osa vetyautora-
dasta/hevosten harjoitusradasta sekd muita hevostoimintaan ja matkailuun liittyvia rakennuk-
sia (mm. pressuhalli, ratsastuskenttd, katsomorakenteita). Suurin osa vetyautoradasta/hevos-
harjoitteluradasta sijoittuu pohjoisemmas Honkalan tilalle. Alueen eteldosassa on luontoarvoja
ja uhanalaisen kasvin esiintymid, jotka huomioidaan suunnittelussa. Suunnittelualueella kulkee
myos ulkoilureitteja, mm. luontopolkua sekd levedmpaa metsdpolkua, jossa voi ratsastaa

KARTTAAKO OY METSONTIE 41 48220 KOTKA PUH 0400220082 jarmo.makela@karttaako.fi



MANTYHARJUN KUNTA, WHD GARDIN RANTA-ASEMAKAAVAN LAAJENNUS 4

hevosilla. Seikanharjujen alueella on lisaksi fasaanitarha. Tilalla 507-420-2-50 sijaitsee matkai-
lua palveleva lomarakennus (nk. jahtimaja).

Ranta-asemakaavan ns. vaikutusalue on huomattavasti edellista laajempi. Virkistyskayton
osalta kaavan voidaan katsoa koskettavan kaikkia Iahialueen asukkaita. Alla on kuva suunnitte-
lualueen rajauksesta.

Lo F OarKkanfinesiif
Piraaniahtt ()

Hielanen
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Jokdieht  Mati
45 &

1.2 Tyon tarkoitus ja keskeiset tavoitteet

Maanomistajan paatavoitteena on laajentaa nykyista ranta-asemakaavaa tien pohjoispuolelle.
Nurmaankylantien pohjoispuolella on nykyisin voimassa yleiskaava. Suunnittelualueella sijaitse-
vat mm. ajoharjoittelurata, lomarakennus (jahtimaja), hevosurheilutoimintaan liittyvia raken-
teita, pressuhalli ja fasaanitarha. Ranta-asemakaavan laajennuksen tavoitteena on lisata alueen
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rakennusoikeutta ja paivittda kaavamerkinnat ja maaraykset koskemaan nykytilannetta. Alueen
nykyiseista rakennuskannasta, toiminnasta ja yrittajan tulevistakin tavoitteista saa hyvan koko-
naiskuvan alueen nettisivuilta https://www.woikoskifeeling.fi/.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.11 Luonnonymparisto ja maisema

Alueen eteldosassa on luontoarvoja ja uhanalaisen kasvin esiintymid, jotka huomioidaan suun-
nittelussa. Suunnittelualueella kulkee myds ulkoilureitteja, mm. luontopolkua seka leveampaa
metsapolkua, jossa voi ratsastaa hevosilla.

WHD Gardin osayleiskaavan muutosta ja laajennusta varten on aikoinaan laadittu luontoselvi-
tys (raportti 9.10.2014, Enviro, Markku Nironen). Luontoselvityksen osa-alueet 3 ja 4 sijoittuvat
osittain ranta-asemakaavan laajennuksen alueelle (ks. kartta alla). Suunnittelualueen laidalle
sijoittuu arvokas Lassinvuori — Vehnadvuoren kallioalue. Lisdksi alueelle sijoittuu kuusi uhanalai-
sen kangasvuokon kasvupaikkaa (kuvassa punaiset pallot).
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Kuva 1. Selvitysalue. Raportissa kuvatut osa-alueet on rajattu vihredlld viivalla ja arvokkaat
luontokohteet punaisella viivalla. Kangasvuokon kasvupaikat on merkitty punaisilla ympyrail-
1a.

Alla on otteita vuoden 2014 luontoselvityksesta siltd osin, kuin se koskee ranta-asemakaavan
laajennusaluetta.

Osa-alue 3

Osa-alueena on Vehndvuorentien ja Nurmaanjoen vilinen alue. Osa-aluetta hallitsevat Lassin-
vuoren ja Vehndvuoren laajat kallio- ja metsdalueet seké osa-alueen Iénsiosassa Nurmaanjoen
vaikeakulkuiset luhta-alueet ja rantametsdt. Osa-alueelle on rakennettu ulkoilureitti, joka kier-
tdd osa-alueen pohjoisosan kautta Vehnédvuorentielle. Lassinvuoren—Vehndvuoren kallioalue on
todettu kallioalueinventoinnissa (Husa & Teeriaho 2007) arvokkaaksi kallioalueeksi, arvoluokka
4.

Arvokkaan kallioalueen rajauksen ja osa-alueen rajan viiliset metsdt ovat pddosin mustikka- ja
puolukkatyypin nuorta—varttuvaa mdntyvaltaista metsdd. Osa-alueen itdosassa on pari kuviota

KARTTAAKO OY METSONTIE 41 48220 KOTKA PUH 0400220082 jarmo.makela@karttaako.fi



MANTYHARJUN KUNTA, WHD GARDIN RANTA-ASEMAKAAVAN LAAJENNUS 7

mustikkatyypin varttuvaa kuusivaltaista metsdd. Osa-alueen koillisosassa oleva puro on pe-
rattu. Uuden ulkoilureitin ldnsipuolella ojan varressa on lehtipuuvaltaista kéenkaali-mustikka-
tyypin lehtomaista kangasta ja pienialainen saniaislehto. Ojanvarrella kasvaa mm. hiirenpor-
rasta, nokkosta, karhunputkea ja rénsyleinikkid. Ulkoilureitin itépuolella ojan varressa on kéen-
kaali-mustikkatyypin ja mustikkatyypin kuusikkoa. Vehnévuoren pohjoisosassa on pieni sara-
korpi, jossa on vanhoja ojia. Suolla kasvaa harmaaleppdd, koivua, korpipaatsamaa, pullosaraa,
raatetta, isokarpaloa, metsdkortetta ja kurjenjalkaa. Osa-alueen luoteisrinteelld on pienialai-
nen lehtokorpi, jossa kasvaa mm. hiirenporrasta, mesiangervoa, okarahkasammalta, ranta-al-
pia ja karhunputkea.

Osa-alue 4

Osa-alueen itdosassa on Seikanharjut-niminen harjujakso, joka jatkuu Hietanen-nimisen jérven
itédpuolitse pohjoiseen. Harjujakson Iénsipuolella on kaksi lampea, Vehsuo-niminen peltoalue ja
ojitettu Rahkasuo. Osa-alueen itéosaan on rakenteilla vetyautojen testirata. Seikanlammen ete-
ldpuolella on séhkélinja. Seikanharjut on Il luokan pohjavesialuetta ja samaa harjujaksoa kuin
Karitniemet. Seikanharjuilla on Vehkalammesta eteldiéin pdin pdédosin nuorta ménnikkéé

ja siemenpuuasentoon hakattua metsdd, joka kasvaa nykyisin méntytaimikkoa. Kasvillisuu-
dessa on puolukka- ja mustikkatyypin lajistoa. Pienelté alueelta harjun eteldosasta on otettu
maa-ainesta. Harjun laelta on aiemmin ldydetty kangasvuokkoa. Harjun itépuolelle on raken-
nettu fasaanitarha.

Osa-alueen ldnsiosan metsdt ovat laajalti taimikoita ja nuoria ménnikditd. Vehndvuorentien
itdpuolella on puolukka- ja mustikkatyypin varttunutta, valoisaa mdnnikkéd. Lahelld maantietd,
Vehndévuorentien molemmin puolin kasvaa kangasvuokkoa. Toinen kangasvuokon kasvupaikka
on varttunutta mdntyd kasvavalla rinteellé maantiestd noin 200 metrié pohjoiseen.

Seikanlampi on pieni suorantainen lampi, jossa kasvaa mm. ulpukkaa ja lummetta. Lammen
reunussuo on saranevaa, jonka kasvilajistoon kuuluvat mm. pullo-, jouhi- ja mutasara, raate,
levikké ja isokarpalo. Nevan ja kivenndismaan vdlissd on isovarpu-, kangas- ja tupasvillaré-
mettd. Reunardmeelld on vanhoja, pienialaisia turvekaivantoja. Lammelta ldhtee laskuoja poh-
joiseen Vehkalampeen. Oja on laskenut aikanaan lammen pintaa. Seikanlammella on pesinyt
kaakkuri. Seikanlammen ja Vehkalammen viilisen ojan varrella on nuorta—varttunutta
lehtipuuvaltaista metsdd ja nuorta kuusikkoa. Kasvillisuudessa on lehtomaisen kankaan lajis-
toa, mm. metsdimarretta, karhunputkea ja isotalvikkia sekd aukkopaikoissa maitohorsmaa, va-
delmaa ja nokkosta. Lehtipuuvaltainen metsd jatkuu Vehkalammen lounaispuolelle pellon reu-
naan saakka. Alue on ollut aiemmin peltoa.

Alueelle on tehty myos vuonna 2024 seka 2025 maastokaynnit, joilla tarkistettiin nykytilanne ja
valokuvattiin suunnittelualuetta. Samalla tarkastettiin yleiskaavassa merkittyjen uhanalaisten
kangasvuokkojen sijainnit. Alla on kuvia ndilta maastokaynneilta.
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Hiekkakenttdd ja ajoradan ympdristéd. Alueen reunoilla on puustoa, mutta varsinainen suunnittelualue
E-alueiden osalta on ihmistoiminnan muokkaamaa.

Parkkipaikan alueen takana ndkyy kangasmetsdd (vas.). Yksi kangasvuokoista, oiden sijainnit tarkistet-
tiin maastokdynneillé 2024 ja 2025 (oik.).

Seikanlammen rantaa (vas.) ja Vehkalammen rantaa (oik.).
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A :
osassa laavun

Harjumaisemaa it
ldhistolld (oik.).

osasta Seikanharjujen alueelta (vas.) ja kallioista metsdaluetta lénsi

2.12 Rakennettu ymparisto

Mattilan tila sijoittuu Nurmaankylantien etela- ja pohjoispuolille. Mattilan tila on ollut Woikos-
ken tehtaan omistuksessa vuodesta 1931 ja toiminut mallitilana erikoistuen hevosiin. Mallitilan
toiminta paattyi 1960-luvun loppupuolella. Maanomistaja kdynnisti tilalla kunnostustyot
vuonna 2006. Mattilan tilan pihapiirissa on lukuisia rakennuksia, joista osa alkuperdisia tilakes-
kuksen kadytossa olleita ja osa viime vuosikymmenen aikana matkailukdytt6on rakennettuja.
Tien eteldpuolen pihapiiri on laaja ja hyvin avoin. Korjaus- ja uudisrakentaminen on tehty taalla
nayttavasti. Nykyisellaan tilalla harjoitetaan aktiivisesti matkailu- ja hevostoimintaa perinteisen
metsatalouden lisaksi.

Suunnittelualueelle on laadittu Rakennetun ympariston nykytilan selvitys (raportti 3.10.2014,
Karttaako, Henna Arkko). Kyseisen selvityksen osa-alue 5. Vehkasuon vetyautorata koskee eri-
tyisesti ranta-asemakaavan laajennusaluetta (ks. kuva alla). Lansipuolelle sijoittuu osa-alue 4.
Lassinvuori — Vehnavuori ja itapuolelle osa-alue 7. Vehkalammen — Seikanharjun jahtimaat,
jossa on fasaanitarha.
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. '
Vuoden 2014 rakennetun ympdriston selvityksen osa-alueet, joista etenkin osa-alue 5. sijoittuu ranta-
asemakaavan laajennusalueelle.

Rakennetun ympariston selvitysta laadittaessa Vehkasuon vetyautorata oli juuri rakenteilla.
Alueella ei vield tuolloin ollut rakennuksia. Talla hetkelld vuonna 2024 kaavan laajennusalueella
sijaitsee osa vetyautoradasta/hevosten harjoitusradasta sekd muita hevostoimintaan ja matkai-
luun liittyvia rakennuksia (mm. ravintola-pressuhalli, ratsastuskenttid/aitauksia, katsomoraken-
teita). Radan lansipuolella on myos laaja pysakointialue.

Alla on kuvia alueen nykyisesta rakennuskannasta.
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Varastorakennus (vas.) vetyautoradan vieressd ja ndkymd kohti rataa eteldstd (oik.).

. = ‘;_"{‘i L |

" .

Ravintolatoiminnassa oleva pressuhalli (vas.). ja hevosurheiluun liittyvid rakenteita, ratsastuskenttdd
yms. (oik.). Alueella jdrjestetddn esimerkiksi hevostapahtumia ja -kilpailuja.

§& 7

Jahtimajan lomarakennus Vehkalammen rannalla (vas.) ja laavu metc’issd ulkoilualueella (oik.). )
Palvelut
Etdisyys Mantyharjun keskustaajaman palveluille on noin 20 kilometria. Matkailukeskus WHD

Gard itse on osa merkittavaa matkailualueiden verkostoa, jonka ytimena voi pitdad Repoveden
kansallispuistoa.
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2.13 Maanomistus

Alueen maanomistaja on yksityinen.
2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja niihin liittyvat erityiskysymykset on kasitelty maa-
kuntakaavoituksen ja yleiskaavatydn yhteydessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatods tuli voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdvaa kaavahanketta koskevia ta-
voitteita ovat erityisesti:

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

o Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

2.21 Maakuntakaava

Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkdn aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntara-
kenteesta ja alueidenkaytosta. Siinad sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset aluei-
denkéayttotavoitteet. Yleispiirteisimpana kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle
alueidenkdyton suunnittelulle. Maakuntakaava kattaa yleensa koko maakunnan alueen. Koko-
naiskaavoissa kasitelldan kaikki maankayttdmuodot, vaihekaavoissa vain tietyt teemat tai tietty
alue.

Maakuntakaavat laaditaan maakunnan liitoissa ja kaavat hyvaksyy maakuntavaltuusto. Valtuus-
ton hyvaksymaan kaava-aineistoon kuuluvat kaavakartta seka kaavamerkinnat ja -maaraykset.
Selostuksessa perustellaan ja esitelldaan kaavan ratkaisuja.

Eteld-Savossa on voimassa useita maakuntakaavoja. Ndista vanhin on Ymparistoministerion 4.
lokakuuta 2010 vahvistama Eteld-Savon maakuntakaava. Se on laadittu koko Eteld-Savon
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alueelle ja siind kasitelladn kaikkia aluevaraustyyppeja. Eteld-Savon maakuntakaavan lisaksi
Eteld-Savossa on voimassa ymparistoministerion 3. helmikuuta 2016 vahvistama tuulivoimaa
kasitteleva Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava. Siina on osoitettu tuulivoimatuotantoon sovel-
tuvia alueita ja ohjattu kaavamaarayksin tuulivoiman suunnittelua maakunnan alueella.

Kolmas Eteld-Savossa voimassa oleva maakuntakaava on maakuntavaltuuston 12.12.2016 hy-
vaksyma Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava. Tassa vaihemaakuntakaavassa voimassa olevia
maakuntakaavoja on paivitetty kaikkien maankdyttdmuotojen osalta. Taman vuoksi kaava voi-
daan kuvata voimassa olevan Eteld-Savon maakuntakaavan paalle tulevana paivityselement-
tind. Myos 3. vaihemaakuntakaava on parhaillaan tekeilld ja sen OAS on ollut ndhtavilld vuonna
2022. Viimeisempana Eteld-Savon maakuntavaltuusto hyvaksyi Eteld-Savon 4. vaihemaakunta-
kaavan 4.12.2024 (§ 28), joka kasittelee padosin tuulivoimaa.

Kaikista Eteld-Savossa voimassa olevista maakuntakaavoista on tehty erillinen maakuntakaavo-
jen yhdistelma (ks. kuva alla).

2 - ol
Maakuntakaavojen yhdistelmd. Keltainen rm-alue on matkailupalveluiden alue, pinkki rajaus Lassinvuori

— Vehndvuori kallioalue ja sininen rajaus Seikanharjut-pohjavesialue. Alue rajautuu eteldssé Nurmaanky-
Iéntiehen (musta viiva).

Tassd maakuntakaavayhdistelmadssd WHD Gardin pohjoisosaa ja sen lahiymparistoa koskevat
seuraavat merkinnat:

rm 9.16, WHD Gard (matkailupalveluiden alue)
gel 9.498, Lassinvuori — Vehnavuori (valtakunnallisesti arvokas kallioalue)
pv 9.278, Seikanharjut, pohjavesialue
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yt 9.159, Nurmaa, yleinen tie

2.22 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Mantyharjun Lansiosan rantaosayleiskaavan muutos ja laa-
jennus (WHD Gard). Mantyharjun kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan 6.2.2017 § 5.

| WS
3

O k g

eV N\ !{ -/'/ ‘ /
Ote rantaosayleiskaavan muutoksesta ja laajennuksesta. Keskeisimmdt ranta-asemakaavan laajennus-
aluetta koskevat merkinndét ovat E, MU-1 ja MU-2.

Osayleiskaavassa on suunnittelualuetta koskevina merkintdina osoitettu:

E Erityisalue

Alue on tarkoitettu vetyautoradan ja hevosten harjoitusradan seka niihin liittyvien toimintojen
kayttoon. Alueelle saa rakentaa toimintaa palvelevia teitd, pysakointialueita ja rakenteita seka
talousrakennuksen kaavakartan mukaisesti.

RA Loma-asuntoalue

Numero kauttaviivan jalkeen osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella. Hietaselle

on osoitettu Hietasenjdrven ranta-asemakaavan mukaiset rakennuspaikat ja niiden rakennusoi-
keus on ranta-asemakaavan mukainen (padosin 125 k-m2). Varsinkin Hiidenkellarinlahden poh-
jukassa sijaitsevat rakennuspaikat tulee toteuttaa ensisijaisesti matkailualueeseen liittyvina toi-
minnallisina kokonaisuuksina ldhialueen muu maankaytté huomioon ottaen.

MU-1 Maisemallisesti ja luonnonarvoiltaan arvokas maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
ulkoilun ohjaamistarvetta.
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Alue on péadasiassa tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle saa rakentaa
matkailua seka ulkoilua palvelevia teitd, pysakointialueita, rakenteita ja polkuja. Alueella ei saa
tehda avohakkuita tai muita toimenpiteitd, jotka voivat vahentaa alueen maisemallisia ja luon-
toarvoja.

MU-2 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue on péadasiassa tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle saa rakentaa
loma-asumista, matkailua, metsastysta seka ulkoilua palvelevia teitd, pysakointialueita, raken-
teita ja polkuja sekd sauna- ja talousrakennuksen kaavakartan mukaisesti.

ma Arvokas kallioalue

Alueella on geologista, kulttuurimaisemallista ja maisemallista arvoa (valtakunnallinen kallio-
alueinventointi). Alueella on voimassa maa-aineslain 3§:n mukaiset ainesten ottamista koske-
vat rajoitukset.

pv Pohjavesialue

Alueen kdyttda suunniteltaessa tulee huolehtia siita, ettei alueen kayttomahdollisuuksia ve-
silahteena vaikeuteta tai pohjavesivarojen laatua heikenneta. Alueella on kemikaalien ja pohja-
veden kannalta haitallisten jitteiden varastoiminen kielletty. Oljysiiliét on sijoitettava raken-
nusten sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn
enimmaismaaraa. Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa kunnan voimassa olevia ympariston-
suojelumaardyksia. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtdva siten, ettei aiheudu
pohjaveden laadunmuutosta tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella on voi-
massa maa-aineslain 3§:n mukaiset ainesten ottamista koskevat rajoitukset.

t Talousrakennusten rakennusala
Talousrakennuksen kerrosala saa olla enintddn 200 m? (MU-2 alue) tai 500 m2 (E alue).

Lisdksi yleiskaavassa on osoitettu kangasvuokkojen sijainnit sinisilla neli6illa ja niitd koskee
maarays: Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu uhanalainen, vaaran-
tuneeksi luokiteltu laji (kangasvuokko). Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.

2.23 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueelle ai ole aikaisemmin laadittu ranta-asemakaavaa. Alueen eteldpuolella on
voimassa WHD Gardin ranta-asemakaava. Pohjoispuolella on sen sijaan voimassa vanhempi
Hietasenjarven ranta-asemakaava. Varsinaisella suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaa-
vaa (ks. kuva alla). Nyt laadittava kaava on laajennus aiempaan WHD Gardin ranta-asemakaa-
vaan vuodelta 2017.
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Voimassa olevat ranta-asemakaavat alueella. Eteléissd on voimassa WHD Gdrdin ranta-asemakaava ja
pohjoisessa Hietasenjéirven ranta-asemakaava. Punaisella on osoitettu suuripiirteisesti alue, jolle ranta-
asemakaavaa nyt laajennetaan.

2.24 Rakennusjarjestys

Mantyharjun rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Valtuusto hyvaksyi rakennusjarjes-
tyksen 11.11.2024 § 13.

2.25 Rakennuskiellot

Alueelle ei ole tehty rakennuskieltopaatoksia.

2.26 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana kaytetdan Maanmittauspalvelu Puttonen Oy:n laatimaa pohjakart-
taa. Kartta hyvaksytetaan kaavaprosessin aikana.
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3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Aiemmat kasittelyvaiheet ja paatokset

Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.

- Kaavoituksen kaynnistamispaatos ja kaavoittajan valinta kesalla 2024.
- Alustava maastokatselmus kesalla 2024.

- Pohjakartan laatiminen syyskuussa 2024.

- OAS:n ja kaavaluonnoksen laatiminen alkuvuonna 2025. Luonnos kommenteille maanomista-
jille huhti-toukokuussa 2025. Tarkempi maastokatselmus kesdakuussa 2025. OAS ja luonnos
nahtaville 3.7. —24.8.2025.

- Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen. Kaavaehdotuksen laatiminen syksylla 2025.

Seuraavaksi kaavaehdotus toimitetaan kuntaan ja asetetaan nahtaville (arviolta loppuvuonna
2025). Niista pyydetaan viranomaislausunnot ja osallisilla on mahdollisuus tehda kaavaehdo-
tuksesta muistutus.

3.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan pddtavoitteena on laajentaa nykyista ranta-asemakaavaa tien pohjoispuolelle.
Nurmaankylantien pohjoispuolella on nykyisin voimassa yleiskaava. Suunnittelualueella sijaitse-
vat mm. ajoharjoittelurata, lomarakennus (jahtimaja), hevosurheilutoimintaan liittyvia raken-
teita, pressuhalli ja fasaanitarha. Ranta-asemakaavan laajennuksen tavoitteena on lisata alueen
rakennusoikeutta ja paivittda kaavamerkinnat ja maaraykset koskemaan nykytilannetta. Alueen
nykyiseista rakennuskannasta, toiminnasta ja yrittajan tulevistakin tavoitteista saa hyvan koko-
naiskuvan alueen nettisivuilta https://www.woikoskifeeling.fi/. Ranta-asemakaavan laajennuk-
sella helpotetaan rakennuksien luvitusta ja mahdollistetaan hevos- ja matkailutoiminnan kehit-
taminen myos tien pohjoispuolella.

Yleiskaavan E-alue osoitetaan ranta-asemakaavassa kahdella hieman erilaisella E-alkuisella
merkinnallad. Pohjoisosa (E-1) osoitetaan ensisijaisesti vetyautoradan ja hevosten harjoitusra-
dan kayttoon. Varastorakennuksen rakennusoikeus 1000 kerrosneliometrid osoitetaan kartalle
rakennusalana. Eteldinen alue (E-2) sen sijaan keskittyy enemman hevosurheiluun, tapahtumiin
ja ravintolatoimintaan. Tallekin alueelle osoitetaan 1000 kerrosneliometrid rakennusoikeutta.
Molemmat E-alueet tukeutuvat WHD-Gardin matkailukeskukseen, mikd tuodaan esille kaava-
maarayksissa.

Samalla osoitetaan jo olemassa olevan fasaanitarhan seka tulevan varastoalueen rakennusalat
MU-alueelle nykyisille paikoilleen. Alueiden rakennusoikeudet paivitetaan vastaamaan nykyti-
lannetta ja tulevaisuuden suunnitelmia (1000 kerrosneliémetrid/alue). Laavun paikka osoite-
taan myos t-merkinnalla ja alueella on 50 kerrosneliometria rakennusoikeutta.
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Jahtimajan tontilla Vehkalammen rannalla on nykyisin yleiskaavassa voimassa merkintd RA/1.
Kyseinen lomarakennus kuitenkin liittyy vahvasti matkailutoimintaan ja on vuokrauskaytossa.
Uudeksi merkinndksi osoitetaan enemman matkailuun liittyva RM ja samalla nostetaan tontin
rakennusoikeutta. Tontille on jatkossa mahdollista sijoittaa myos yksi uusi lomarakennus nykyi-
sen jahtimajan lisdksi. Rakennusalat ovat kaavassa ohjeelliset.

Kaava-alueen pohjois- ja lansipuolilla on voimassa Hietasenjarven ranta-asemakaava. Suunnit-
telualueen pohjoisosassa Hietasenjarven ranta-asemakaavan puolella sijaitsee maa-ainesten
ottoalue, jota ei ole osoitettu nykyisessa kaavassa. Talta osin kyseessd on myos ranta-asema-
kaavan muutos, jossa maa-ainesten ottoalue osoitetaan merkinnalla EO.

Kaavan laajennuksen yhteydessa tarkistetaan suunnittelualueen maasto-olosuhteet (kesa 2024
ja kesa 2025) ja muun muassa yleiskaavassa osoitettujen kangasvuokkoesiintymien sijainnit.
Kaavassa huomioidaan niin maakuntakaavassa kuin yleiskaavassakin osoitetut pohjavesialue ja
arvokas kallioalue.

3.3 Ideatason maankayton suunnittelua

Kaavaluonnoksen pohjaksi laaditaan tarvittaessa maankdytdn ideasuunnitelmia. Osio paivittyy
kaavaprosessin edetessa.

34 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumista ja vuorovaikutusta seka mm. osalliset on kuvattu tarkemmin liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavaluonnoksen sekd kaavaehdotuksen kuulemisvaiheen aikana viranomaisilta saatu palaute
otetaan huomioon kaavan jatkokasittelyssd. Myos osallisten antama palaute kaavasta pyritaan
ottamaan huomioon.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Yhteenveto ja mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 123 hehtaaria. Ranta-asemakaavan pinta-alat jakaantuvat eri
kayttotarkoituksiin seuraavasti:

Alue m? e Rakennusoikeus, k-m?
RM 6689 0,06 400

E-1 172 822 0,005 1000

E-2 35442 0,028 1000

EO 21 656 - -

MU 998 417 0,002 2050

Yht. 1235026 0,0036 4450
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Kaavalla esitetdan suunnittelualueelle rakennusoikeutta 4450 k-m? maakunnallisesti merkitta-
van matkailuyrityksen tarpeiden, kunnan rakennusjarjestyksen, alueelle laaditun yleiskaavan,
ymparistondkdkohtien ja maastotarkastelujen perusteella. Alueen kokonaistehokkuus sailyy
hyvin valjana (e=0,0036).

4.2 Aluevaraukset

4.21 Erityisalueet

E-1 merkinnélld osoitetaan matkailukeskusta palveleva erityisalue. Alue on tarkoitettu vetyau-
toradan ja hevosten harjoitusradan seka niihin liittyvien toimintojen kayttoon. Alueelle saa ra-
kentaa toimintaa palvelevia teitd, pysdkdintialueita ja rakenteita seka talousrakennuksia kaava-
kartan mukaisesti.

E-2 merkinnalld puolestaan osoitetaan matkailukeskusta palveleva erityisalue. Alue on tarkoi-
tettu hevosurheilun, -tapahtumien ja -matkailun seka ravintolatoiminnan kayttéon. Alueelle
saa rakentaa toimintaa palvelevia ratsastuskenttia, harjoituskenttid, teitd, pysakodintialueita
seka muita rakenteita ja talousrakennuksia kaavakartan mukaisesti.

Merkinnalla EO osoitetaan maa-ainesten ottoalue. Talta osin kyseessa on Hietasenjdrven ranta-
asemakaavan muutos.

4.22 Matkailualueet

Kaavassa osoitetaan yksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM). Yhden lomara-
kennuksen enimmaisrakennusoikeus on 200 k-m2. Ohjeelliset uudet rakennuspaikat on osoi-

tettu kaavassa. Rakennusten etdisyyden rantaviivasta on oltava vahintadan 20 metria. Alueella
on jo nykyisin niin kutsuttu jahtimaja, joka on matkailukaytossa. Rakennusten maksimimaara

on 5 kpl.

4.23 Tie- ja liikennealueet

Tiealueet on osoitettu hyvin pitkdlle olemassa oleva tilannetta mukaillen ohjeellisina ajoyhteyk-
sind. Tieyhteydet naapuritiloille sdilyvat ennallaan.

Kaavoitettava alue rajautuu eteldreunaltaan Nurmaankylantiehen, joka on valtion yllapitdma
vhdystieluokkainen maantie 15026.

4.24 Virkistysalueet sekd maa- ja metsatalousalueet

Suurin osa suunnittelualueesta osoitetaan kaavassa merkinnalla MU eli maa- ja metsatalousval-
tainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta. Alue on pdaasiassa tarkoitettu maa- ja metsata-
louden harjoittamiseen. Alueelle saa rakentaa loma-asumista, matkailua, metsastysta seka ul-
koilua palvelevia teitd, pysakodintialueita, rakenteita ja polkuja.
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MU-alueelle on sijoitettu 1000 kerrosneliometria tulevaa katosta tai varastoa varten. Lisdksi
olemassa olevan fasaanitarhan alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 1000 kerrosneliometria
mahdollista huoltohallia, lantalaa tai katosta varten. Olemassa olevan laavun paikalle on osoi-
tettu 50 kerrosneliometria rakennusoikeutta.

Uhanalaisen kangasvuokon esiintymat on osoitettu merkinnalla luo eli alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu uhanalainen, vaarantuneeksi luokiteltu laji (kangas-
vuokko). Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on luonnon-
suojelulain nojalla kielletty.

Alueen erityisia paikallisia geologisia arvoja on korostettu vield merkinnalld: ge paikallisesti ar-
vokas lampi- ja harjualue. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ei saa aiheuttaa kau-
niin maisemakuvan turmeltumista, luonnon merkittavien kauneusarvojen tai erikoisten luon-
nonesiintymien tuhoutumista tai huomattavia/laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia
luontosuhteissa.

My®ds kyseisen alueen pohjavesivarannot on huomioitu asianmukaisesti merkinnalla: pv veden-
hankintaa varten tarked pohjavesialue. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a rajoittaa
vesilain seka ymparistonsuojelulain saanndkset. Alueelle ei saa rakentaa 6ljysailiota, raken-
nusta tai laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laatua.

Lansiosan arvokas kallioalue on osoitettu merkinnalld ma (arvokas kallioalue). Alueella on geo-
logista, kulttuurimaisemallista ja maisemallista arvoa (valtakunnallinen kallioalueinventointi).
Alueella on voimassa maa-aineslain 3§:n mukaiset ainesten ottamista koskevat rajoitukset.

4.3 Yleiset maaraykset
Rakentamista on lisdksi ohjattu seuraavilla yleisilla maarayksilla:

Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin
ja varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa. Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen
on sopeutettava ymparistdonsa siten, ettd ne sijainnin, muodon ja véarityksen osalta noudat-
tavat alueella olevien rakennusten ja pihapiirin ominaispiirteita. Rakennusten suunnittelussa
on huomioitava maaperasta aiheutuvan radonhaitan torjunta.

Erityisalueiden ja RM-alueen rakentamattomat osat, joita ei kdyteta liikenteeseen, oleskeluun
tai muuhun sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on oltava vahin-
taan keskimaarin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvakorkeuden (HW/100) tasolla. Taman
lisdksi on huomioitava aaltoiluvara.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
vesiensuojelulliseen ndkokulmaan (Hietasenjarven ja lampien veden laatu). Hulevesista ja vie-
marivesien johtamisesta on esitettdva tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja
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rakentamislupamenettelyn yhteydessa. Hulevesien kasittelyn tulee tapahtua rakentamisalueit-
tain.

4.4 Tekninen huolto

Kaavoitettavaa aluetta tulee tutkia vesihuollon osalta kokonaisuutena. Vesihuoltoratkaisuissa
tulee huomioida alueen vaiheittainen toteuttaminen seka alueiden mahdollisesti erilainen
kayttoaste seka kayton vuodenaikojen viliset vaihtelut. Kaavaan sisdltyy seuraavat vesi- ja jate-
huoltoa koskevat maaraykset:

Vesi- ja jatevesihuolto voidaan hoitaa rakentamisalueittain. Alueelle rakennetaan omat kaivot
tai vesi johdetaan yhteiskaivoista. Alueen liittaminen alueelliseen vesiosuuskuntaan tai kunnan
verkostoon on silti erittdin suotavaa.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja saadoksia ja voimassa olevia kunnan ymparistonsuojelumaarayksia seka terveyden-
ja ympadristonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitet-
tava jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevedet tulee kasi-
telld keskitetysti ja sellaisella tekniikalla, ettei jatevesista missdaan olosuhteissa aiheudu haittaa
tai vaaraa vesistolle tai pohjavesille.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia. Venepaik-
koja on hoidettava niin, ettei minkaanlaisia polttoainepdastdja maastoon tai vesistdon tule.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavan sisalto on esitelty kohdassa 2.21. Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
merkinnat rm 9.16 WHD Gard (matkailupalveluiden alue), gel 9.498, Lassinvuori — Vehnavuori
(valtakunnallisesti arvokas kallioalue), pv 9.278, Seikanharjut, pohjavesialue seka yt 9.159, Nur-
maa, yleinen tie. Edelld mainitut merkinnat on otettu huomioon ranta-asemakaavan suunnitte-
lussa, eikd kaavaratkaisu vaaranna niita.

5.2 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Suunnittelualuetta koskee Mantyharjun Lansiosan rantaosayleiskaavan muutos ja laajennus
(WHD Gard) (ks. kohta 2.22). Yleiskaavamuutoksella pyrittiin ensisijaisesti turvaamaan alueella
toimivan matkailuyrityksen tarpeet padivittamalla kaavaratkaisu perinteisestda maataloudesta
nykyisen kdytén mukaiseksi ja osoittamalla lisda aluevarauksia maa- ja metsatalousalueille /
osin nykyisen yleiskaavan ulkopuolelle.

Ranta-asemakaava on tdysin yleiskaavan mukainen. Uutta rakentamista on osoitettu harkitusti
maisemalliset arvot ja maaston muodot huomioiden. Kaavamaarayksilla ohjataan uutta raken-
tamista siten, etteivat geologisesti merkittavat alueet tai pohjavedet vaarannu.
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5.3 Vaikutukset kulttuuriymparist6on

Kaavoitettavalle alueelle ei ole laadittu kokonaisuutena erillistd kulttuuriymparistoselvitysta.
Alueen kaikki rakennuskanta on uutta ja rakennettu viime vuosikymmenen aikana, eika alueella
ole kulttuuriymparistdarvoja, joihin kaavalla olisi vaikutuksia. Nykyinen rakennuskanta koostuu
mm. pressuhallista, varastorakennuksesta, fasaanitarhasta sekd hevostoimintaan liittyvista ra-
kenteista (katsomo, aitaukset, talousrakennukset jne.).

5.4 Vaikutus luonnonarvoihin ja maisemakuvaan

Uutta rakentamista on osoitettu maisemallisuus, luonnonarvot ja maaston muodot huomioi-
den. Kaavamaarayksilla ohjataan uutta rakentamista siten, etteivat geologisesti merkittavat
alueet tai pohjavedet vaarannu. Suunnittelualueelle tyypillinen maiseman avoimuus, pitkat na-
kymat ja maiseman vaiheittumisvydhykkeet (metsasaarekkeet, reunametsat) on huomioitu
suunnittelussa. Kangasvuokot on osoitettu omilla merkinnéilldan (luo) kaavakartalla. My6s
harju- ja lampialue (ge), kallioalue (ma) ja pohjavesialue (pv) on osoitettu aluerajauksina kaa-
vassa.

Lisdksi kaavassa on seuraavat yleiset kaavamaaraykset:

Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
varityksen suhteen yhtenadista rakentamistapaa. Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on
sopeutettava ympadristdonsa siten, etta ne sijainnin, muodon ja varityksen osalta noudattavat
alueella olevien rakennusten ja pihapiirin ominaispiirteita.

Erityisalueiden ja RM-alueen rakentamattomat osat, joita ei kdyteta liikenteeseen, oleskeluun
tai muuhun sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa.

5.5 Vaikutus yleiseen virkistykseen ja vapaan rannan riittdvyys

Kaavaratkaisu edistad WHD Gardin matkailukeskuksen kehittymistd monipuolisena matkailun
ja vapaa-ajan kohteena, jossa on monenlaisia virkistysmahdollisuuksia. Vaikka kyseessa on
ranta-asemakaavan laajennus, ei kaavalla ole vaikutusta vapaan rannan maaraan alueella.

5.6 Vaikutukset lilkenteeseen ja ympariston hdiriotekijat

Liikennejarjestelyihin kaavahankkeella ei ole suoranaisesti juuri mitdan vaikutuksia ja nykyiset
liittymat riittavat jatkossakin. Kehittyessaan matkailualue houkuttelee yha enemman kavijoita,
joka vaikuttaa alueen liikenteen lisdantymiseen.

Lilkkennemaarat kyseisella seututien osuudella varsinkin talvella ovat hyvin pienid. Kesdaikaan
liikenne on vilkkaampaa ja painottuu kesdlomasesonkiin seka tapahtumiin (hevostapahtumat ja

kilpailut yms.).

Kaavaratkaisu ei mydskaan lisdaa ympariston hairidtekijoita juuri lainkaan.
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5.7 Taloudelliset vaikutukset ja kaavan toteuttaminen

Kunnalle kaavasta ei aiheudu kustannuksia, vaan kaavahanke tukee kunnan ja |aheisen kylaalu-
een elinvoimaisuutta ja tunnettavuutta vahvistamalla matkailuelinkeinoa.

Maanomistajalle uudisrakentamisesta syntyy kustannuksia. Uudisrakentaminen tapahtunee
vaiheittain suhdanteiden ja kysynnan mukaan. Maanomistaja toteuttaa kaavan rakentamalla
aluetta harkintansa mukaan. Kunta seuraa kaavan toteuttamista rakentamislupamenettelyn
yvhteydessa rakennusvalvonnan avulla.

3.11.2025 KARTTAAKO OY

Kaavan laatija:

DI Jarmo Méakela

Metsontie 41

48220 Kotka

p. 0400 220 082
etunimi.sukunimi@karttaako.fi

Avustava suunnittelija:
FM Susanna Makela
etunimi.sukunimi@karttaako.fi

Kunnan yhteyshenkil6:
Maankayttokoordinaattori Markku Lamponen
p. 0400 384 291
etunimi.sukunimi@mantyharju.fi
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